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1. ANTECEDENTES 

 
 

1.1. Obje to 

Se  re d a c ta  e l p re se nte  Pro ye c to  d e  Re p a rc e la c ió n d e l d e sa rro llo  d e l SAU 10 d e  uso  ind ustria l d e limita d o  e n 

la s NNSS d e  Mo ra le ja , c o n o b je to  d e  p ro c e d e r a  la  e q uid istrib uc ió n  d e  lo s b e ne fic io s y c a rg a s d e riva d o s d e  la  

o rd e na c ió n, sig uie nd o  e l p rinc ip io  d e  p ro p o rc io na lid a d .   

El p ro g ra ma  d e  e je c uc ió n fue  a p ro b a d o  d e finitiva me nte  p o r e l p le no  munic ip a l e l 25 d e  e ne ro  d e  2019, q ue  

c o nsta  d e  lo s sig uie nte s d o c ume nto s 

1. Pla n Pa rc ia l p a ra  e l d e sa rro llo  d e l SUA-10 fue  a p ro b a d o  d e finitiva me nte  p o r la  C UO TEX e l 30 d e  no vie mb re  

d e  2018 y p ub lic a d o  e n e l DO E jue ve s 17 d e  e ne ro  d e  2019. 

2. Pro ye c to  d e  urb a nia c ió n inc luye nd o  e l a ne xo  nº 1 fue  a p ro b a d o  e n e l p le no  e l d ia  25 d e  e ne ro  d e  2019. 

El ma rc o  juríd ic o  e n e l q ue  se  e nma rc a  e sta  a c tua c ió n e stá  c o nstituid o  p o r la  Le y 15/ 2001, d e  14 d e  

d ic ie mb re , d e l Sue lo  y O rd e na c ió n Te rrito ria l d e  Extre ma d ura  (e n a d e la nte  LSO TEX, D.O .E. nº 1, d e  3 d e  e ne ro  d e  

2002). Sup le to ria me nte  e s d e  a p lic a c ió n e l Re a l De c re to  3.288/ 1978, d e  25 d e  a g o sto , p o r e l q ue  se  a p rue b a  e l 

Re g la me nto  d e  G e stió n Urb a nístic a .  

La  c iud a d  d e  Mo ra le ja  d isp o ne , p a ra  la  o rd e na c ió n d e  su te rrito rio , d e  No rma s Sub sid ia ria s a p ro b a d a s. La  

d e limita c ió n d e l á mb ito  ha  q ue d a d o   re fle ja d a  e n la  d o c ume nta c ió n inte g ra nte  d e  e sta  p ro p ue sta .  

La  d e sc rip ic ió n y d e finic ió n d e l c o nte nid o , ha n q ue d a d o  d e sc rita s e n la  d o c ume nta c ió n p re c e d e nte : Pa rte  I 

Pla n Pa rc ia l, d e  e ste  d o c ume nto . 

El Siste ma  d e  Eje c uc ió n, e n su fo rma  d e  G e stió n Dire c ta  p o r c o o p e ra c ió n, e mp la za  a  la  a d ministra c ió n 

a c tua nte  e n e ste  c a so  e l Ayunta mie nto  d e  Mo ra le ja , e n e l p a p e l d e  a g e nte  urb a niza d o r, c o n a rre g lo  a  c ua nto  se  

e sta b le c e  e  e l a rtíc ulo  139 d e  la  LSO TEX.  

 

1.2. De sc ripc ión de l á mbito . Límite s 

 

Lo s te rre no s o b je to  d e l Pro ye c to  se  e nc ue ntra n situa d o s a l Sure ste  d e l c a sc o  urb a no  d e  Mo ra le ja , junto  a l 

p o líg o no  insd ustria l e l Po stue ro , c o mo  a mp lia c ió n d e  e ste . 

Está n c o nstituid o s p o r finc a s p ro p ie d a d  d e l a yunta mie nto  d e  Mo ra le ja , (re la c io na d a s má s a d e la nte ) e l 

tra za d o  d e  va rio s c a mino s y un a za rb e .  

El Se c to r limita :  
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- Po r e l O e ste , c o n e l Po líg o  Ind istria l e l Po stue ro  y á re a  d o ta c io na l d e l munic ip io .   

- Po r e l No rte , Este  y Sur, c o n o tra s p ro p ie d a d e s (sue lo  no  urb a niza b le ).  

 

1.3. De te rmina c ione s de l Pla n Pa rc ia l 

 

Se c to r d e  uso  g lo b a l ind utria l, se  o rg a niza  a  p a rtir d e  su d istrib uc ió n e n zo na s d e  o rd e na nza  e n func ió n d e  lso  

uso s y a  e sc a la  d e  la s p a rc e la s d isp o ib le s: C11.-Industria l de  Gra nde s Supe rfic ie s  y C12.- Industria l Compa tible , 

c o mp le me nta d o s p o r o tro s uso s: Do ta c io na l y Esp a c io s Ve rd e s.  

La  e d ific a b ilid a d  b ruta  to ta l d e l Se c to r se  fija  e n 0,70 m 2s/ m 2t so b re  e l va lo r d e  la  sup e rfic ie  d e limita d a . La s 

a ltura s d e  la  e d ific a c ió n se  e sta b le c e n e n 2 p la nta s p a ra  p a ra  to d o s lo s uso s y zo na s d e  o rd e na nza s c o nte mp la d a s. 

El d e sg lo se  p o r uso s y p a rc e la s e n e l Pla n Pa rc ia l SAU-10 q ue  p re se nta mo s, se rá  e l g ra fia d o  e n e l Pla no  3 y 4 

d e l p ro ye c to  d e  re p a rc e la c ió n, c o n e l sig uie nte  d e sg lo se : 
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Industria l A1 C.1.2 731,65 877,98 877,98
A2 C.1.2 708,94 850,73 850,73
A3 C.1.2 670,38 804,46 804,46
A4 C.1.2 670,38 804,46 804,46
A5 C.1.2 641,46 769,75 769,75
A6 C.1.2 641,46 769,75 769,75
A7 C.1.2 612,05 734,46 734,46
A8 C.1.2 612,05 734,46 734,46
A9 C.1.2 676,88 812,26 812,26
A10 C.1.2 676,88 812,26 812,26
A11 C.1.2 636,85 764,22 764,22
A12 C.1.2 636,85 764,22 764,22
A13 C.1.2 513,60 616,32 616,32
A14 C.1.2 513,60 616,32 616,32
A15 C.1.2 523,30 627,96 627,96
A16 C.1.2 523,30 627,96 627,96
A17 C.1.2 506,96 608,35 608,35
A18 C.1.2 506,96 608,35 608,35
A19 C.1.2 519,82 623,78 623,78
A20 C.1.2 519,82 623,78 623,78
B1 C.1.1 80.436,28 77.736,01 77.736,01
C1 C.1.1 52.100,45 50.351,42 50.351,42

Do ta c io na l D2 D 10.249,83

Zo na  Ve rde A21 E 3.186,80

D1 E 4.005,10

D3 E 3.978,78

E1 E 9.970,74

Via le s Via l 1 9054,16

Via l 4 4279,77

Via l 6 2563,9

Via l 7 6021,41

Via l 8 4732,8

Via l 9 509,41

CT CT3 55,00          

CT4 55,00          

CT5 55,00          

CT6 55,00          

CT7 55,00          

CT8 55,00          

CT9 55,00          

CT10 55,00          

CT11 55,00          

TOTAL 203.627,62 142.539,26 142.539,26

Ed if.to ta lUSO PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE Ed if.Ind .
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1.4.  Coste s de  la  Unidad Urba niza dora  

 

Lo s c o ste s d e  la  a c tua c ió n urb a niza d o ra  se  d e te rmina n te nie nd o  e n c ue nta :  

¶ Lo s c o ste s d e  la  urb a niza c ió n, va lo ra d o s e n b a se  a l p re sup ue sto  d e finid o  e n e l p ro ye c to  d e  

urb a niza c ió n. 

En re sume n, lo s c o ste s d e  la  urb a niza c ió n so n: 

Co ste s d e  la  a c tua c ió n 

Urb anizac ió n po líg o no  industria l 

 
1 AC TUACIO NES PREVIAS. 

 
 
 
 

16.439,62 

2 MO VIMIENTO  DE TIERRAS. 329.589,60 

3 DRENAJE. 35.787,30 

4 SANEAMIENTO . 208.065,82 

5 ABASTECIMIENTO . 127.612,78 

6 BAJA TENSION. 47.107,33 

7 MEDIA TENSION. 521.412,17 

8 TELEC O MUNIC ACIO NE. 40.311,01 

9 FIRMES Y PAVIMENTO S. 813.760,24 

10 ALUMBRADO  PUBLICO . 169.555,97 

11 SEÑALIZACIO N. 20.808,67 

12 JARDINERIA. 38.967,83 

13 MO BILIARIO  URBANO . 1.120,30 

14 SERVICIO S AFEC TADO S. 83.608,52 

15 G ESTIO N DE RESIDUO S. 13.373,01 

16 SEG URIDAD Y SALUD. 28.295,51 

Pre sup ue sto  d e  e je c uc ió n ma te ria l (P.E.M.) 2.495.815,68 

13% d e  g a sto s g e ne ra le s 324.456,04 

6% d e  b e ne fic io  ind ustria l 149.748,94 

Pre sup ue sto  d e  e je c uc ió n p o r c o ntra ta  (P.E.C . = P.E.M. + G .G . + B.I.) 2.970.020,66 

21% IVA 623.704,34 

Pre sup ue sto  b a se  d e  lic ita c ió n (P.B.L. = P.E.C . + I.V.A.) 3.593.725,00 
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ANEXO 1 Re g ularizac ió n de  Ac c e so s 

 

1 AC TUACIO NES PREVIAS Y MO VIMIENTO S DE TIERRAS. 16.439,62 

2 DENAJE. 329.589,60 

3 FIRMES Y PAVIMENTO S. 35.787,30 

4 C O RREC IO NES MEDIOAMBIENTALES. 208.065,82 

5 C O NTRO L DE TRÁFICO . 127.612,78 

6 SEÑALIZACIÓN Y BALIZAMIENTO . 47.107,33 

7 G ESTIÓ N DE RESIDUO S. 521.412,17 

8 SEG URIDAD Y SALUD. 40.311,01 

Pre sup ue sto  d e  e je c uc ió n ma te ria l (P.E.M.) 166.187,63 

13% d e  g a sto s g e ne ra le s 18.224,63 

6% d e  b e ne fic io  ind ustria l 8.411,26 

Pre sup ue sto  d e  e je c uc ió n p o r c o ntra ta  (P.E.C . = P.E.M. + G .G . + B.I.) 166.823,28 

21% IVA 35.032,89 

Pre sup ue sto  b a se  d e  lic ita c ió n (P.B.L. = P.E.C . + I.V.A.) 201.856,17 

 
 
 
 

To tal pro ye c to  urb anizac ió n 

 
 

Pre sup ue sto  d e  e je c uc ió n ma te ria l (P.E.M.) 2.662.003,31 

13% d e  g a sto s g e ne ra le s 346.060,43 

6% d e  b e ne fic io  ind ustria l 159.720,20 

Pre sup ue sto  d e  e je c uc ió n p o r c o ntra ta  (P.E.C . = P.E.M. + G .G . + B.I.) 3.167.783,94 

21% IVA 665.234,63 

Pre sup ue sto  b a se  d e  lic ita c ió n (P.B.L. = P.E.C . + I.V.A.) 3.833.018,57 

 
 
Asc ie nd e  e l p re sup ue sto  b a se  d e  lic ita c ió n a  la  e xp re sa d a  c a ntid a d  d e  TRES MILLO NES O CHO CIENTO S 

TREINTA Y TRES MIL DIECIEO CHO  EURO S CO N CINC UENTA Y SIETE C ENTIMO S. 
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2. RELACIÓN DE FINCAS APORTADAS 

La  re la c ió n d e  finc a s a p o rta d a s se  re d a c ta  so b re  la s sig uie nte s fue nte s: 

¶ La  e xp lo ta c ió n d e  lo s d a to s c a ta stra le s, d e te rmina nd o  so b re  e l te rre no  la  p o sic ió n d e  lo s hito s a  

tra vé s d e  lo s c ua le s se  o b tie ne  e l le va nta mie nto  to p o g rá fic o  d e  to d a s la s p a rc e la s e xiste nte s, a sí 

c o mo  d e  to d o s lo s e le me nto s físic o s e xiste nte s.  

¶ La  situa c ió n d e  lo s te rre no s, c o mo  c o nse c ue nc ia  d e  la s p re visio ne s d e  la  NNSS.  

¶ Lo s d a to s y a nte c e d e nte s o b ra nte s e n la  O fic ina  d e l Ca ta stro . 

2.1. Re la c ión porme noriza da  de  la s finc a s a porta da s 

 

Finc a nº 1 

Propie ta rio : Ayunta mie nto  d e  Mo ra le ja  

De sc ripc ión: Pa rc e la  rústic a  e n p a ra je  El Po stue ro  d e l té rmino  munic ip a l d e  Mo ra le ja , c o n c a b id a  se g ún 

c a ta stro  d e  c ie nto  ve ntisie te  mil no ve c ie nto s tre inta  y sie te  me tro s c ua d ra d o s.   

Titula rida d a c re dita da  me dia nte : Fic ha  Ca ta stra l 

Ca rg a s:   Lib re  d e  c a rg a s 

Re f. Ca ta stra l: 10131A007001200000G T 

Finc a nº 2 

Propie ta rio : Ayunta mie nto  d e  Mo ra le ja  

De sc ripc ión: Pa rc e la  rústic a  e n p a ra je  El Po stue ro  d e l té rmino  munic ip a l d e  Mo ra le ja , c o n c a b id a  se g ún 

c a ta stro  d e  se te nta  y c inc o  mil o c ho c ie nto s tre inta  y un me tro s c ua d ra d o s.   

Titula rida d a c re dita da  me dia nte : Fic ha  Ca ta stra l 

Ca rg a s: Lib re  d e  c a rg a s  

Re f. Ca ta stra l: 10131A007001210000G F 
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Finc a nº 3 

Propie ta rio : Ayunta mie nto  d e  Mo ra le ja  

De sc ripc ión: Pa rc e la  rústic a  e n p a ra je  El Po stue ro  d e l té rmino  munic ip a l d e  Mo ra le ja , c o n c a b id a  se g ún 

c a ta stro  d e  c ie nto  c ua re nta  mil q uinie nto s c ua re nta  y se is me tro s c ua d ra d o s.   

Titula rida d a c re dita da  me dia nte : Fic ha  Ca ta stra l  

Ca rg a s: Lib re  d e  c a rg a s.  

Re f. Ca ta stra l: 10131A007001300000G X 

Finc a nº 4 

Propie ta rio :   Ayunta mie nto  d e  Mo ra le ja   

De sc ripc ión: Pa rc e la  rústic a  e n p a ra je  El Po stue ro  d e l té rmino  munic ip a l d e  Mo ra le ja , c o n c a b id a  se g ún 

c a ta stro  d e  se te nta  y d o s mil o c ho c ie nto s c inc ue nta  y tre s me tro s c ua d ra d o s.   

Titula rida d a c re dita da  me dia nte : Fic ha  Ca ta stra l  

Ca rg a s:   Lib re  d e  c a rg a s.  

Re f. Ca ta stra l:10131A007001330000G E 

Finc a nº 5 

Propie ta rio :   Do minio  Púb lic o   

De sc ripc ión: Vía  d e  c o munic a c ió n d e  d o minio  p úb lic o .  

Titula rida d a c re dita da  me dia nte : Fic ha  Ca ta stra l  

Ca rg a s: Lib re  d e  c a rg a s    

Re f. Ca ta stra l: 10131A007090060000G B  
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Finc a nº 6 

Propie ta rio : Do minio  Púb lic o  

De sc ripc ión: Vía  d e  c o munic a c ió n d e  d o minio  p úb lic o . 

Titula rida d a c re dita da  me dia nte : Fic ha  Ca ta stra l 

Ca rg a s: Lib re  d e  c a rg a s. 

Re f. Ca ta stra l: 10131A007090010000G Z 

 

2.2. Cua dro re sume n finc a s a porta da s.  

 
 

PARCELA PROPIETARIO REF. CATASTRAL SUPERFICIE APORTADA

1 Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja 10131A007001200000GT 32.089,87

2 Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja 10131A007001210000GF 2.193,36

3 Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja 10131A007001300000GX 103.274,75

4 Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja 10131A007001330000GE 62.813,79

5
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja           

Ca mino  nº 16 10131A007090060000GB 
2.756,70

6
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja           

Ca mino  nº 15 10131A007090010000GZ 
499,15

203.627,62TOTAL  

2.3. Porc e nta je s de  finc a s a porta da s  

 

En func ió n d e  e llo  e l c o e fic ie nte  d e  p a rtic ip a c ió n (e n ta nto  p o r c ie nto ) so b re  lo s a p ro ve c ha mie nto s 

re sulta nte s e s e l q ue  sig ue : 

 PROPIETARIO SUPERFICIE APORTADA COEF. PARTICIPACIÓN

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja 203.627,62 100%

TOTAL 203.627,62 100%
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2.4. Crite rios y va lora c ión de  los a prove c ha mie ntos: Coe fic e nte s de  ponde ra c ión 

Lo s c o e fic ie nte s d e  p o nd e ra c ió n ho mo g e ne iza n lo s uso s y, e n su c a so , tip o lo g ía s, e sta b le c id o s p o r e l Pla n 

p a rc ia l, re sp e c to  d e l d o mina nte  o  c a ra c te rístic o  d e  la  misma  d e  ma ne ra  q ue  tra nsfo rma n lo s me tro s c ua d ra d o s 

c o nstruid o s e n unid a d e s d e  a p ro ve c ha mie nto , y c o n e llo  se  fa c ilita  e l re p a rto  a l o p e ra rse  c o n e ntid a d e s 

ho mo g é ne a s.  La  Re p a rc e la c ió n, c o mo  p a rte  inte g ra nte  d e l Pla n Pa rc ia l, ha  d e  sup lir a l p la ne a mie nto  g e ne ra l e n 

e ste  c a so  y c o nc re ta r ta le s c o e fic ie nte s d e  p o nd e ra c ió n lo s c ua le s no  a p a re c e n e n é l.  

La  d e te rmina c ió n d e  lo s c o e fic ie nte s c o rre c to re s se  b a sa  e n la  d e d uc c ió n d e l b e ne fic io  te ó ric o  c a p a z d e  

g e ne ra r una  p ro mo c ió n inmo b ilia ria  se g ún su uso , inte nsid a d  y tip o lo g ía  e d ific a to ria  e n e l munic ip io  y á re a  d e  

re p a rto  e n la  q ue  e sté n situa d o s lo s te rre no s, c o n la  fina lid a d  d e  q ue  no  e xista n d ife re nc ia s susta nc ia le s d e  la s 

e xp e c ta tiva s d e  b e ne fic io , e ntre  lo s p ro p ie ta rio s d e  sue lo . El c rite rio  d e  a d o p ta r “ b e ne fic io ”  e n lug a r d e  va lo r 

te ó ric o  e n ve nta  d e l so la r a nte s d e  e d ific a r re sulta  má s e q uita tivo , d a d a  la  d ife re nc ia  e n inve rsió n ne c e sa ria  p a ra  

c o nstruir se g ún uso s y tip o lo g ía s.  

La  p rá c tic a  urb a nístic a  no  d ic e  q ue  p a ra  o b te ne r e l va lo r d e  la  unid a d  d e  a p ro ve c ha mie nto  d e b e re mo s 

c a lc ula r e l va lo r d e l sue lo  d e  c a d a  uno  d e  lo s so la re s re sulta nte s, p a ra  e llo  se  sue le  a c tua r d e  a c ue rd o  c o n lo  

e sta b le c id o  e n la  “ O RDEN EC O / 805/ 2003 d e  27 d e  ma rzo , so b re  no rma s d e  va lo ra c ió nd e  b ie ne s inmue b le s y 

d e te rmina d o s d e re c ho s p a ra  c ie rta s fina lid a d e s fina nc ie ra s” . B.O .E. nº 85 d e  9/ a b ril/ 2003).  

En e ste  c a so  a l c o nsid e ra rse  un únic o  uso  luc ra tivo  (ind ustria l) y un só lo  p ro p ie ta rio , la  fo rmula c ió n d e  e sto s 

c o e rfic ie nte s se  c o nvie rte  e n una  me ra  fo rma lid a d   y d e b e re mo s a sig na r e l mismo  va lo r “ p a tró n”  a  la  unid a d  d e  

a p ro ve c ha mie nto  y a l me tro  c ua d ra d o  d e  so la r.  

En c o nse c ue nc ia  se  e sta b le c e  simb ó lic a me nte  un únic o  c o e fic ie nte  d e  p o nd e ra c ió n p a rra  uso  ind ustria l q ue  

to ma rá  e l va lo r d e  la  unid a d : K=1. 

2.5. Crite rios pa ra  e l c ác ulo  de  inde mniza c ione s 

No  p ro c e d e  e sta b le c e r ind e mniza c io ne s, ya  q ue  se  tra ta  d e  un únic o  p ro p ie ta rio , q ue  re sulta  a d e má s se r la  

Ad ministra c ió n Ac tua nte   y e l p ro mo to r d e  la  a c tua c ió n.  
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3. ADJUDICACIÓN FINCAS RESULTANTES. 

 

3.1. Crite rios de  a djudic a c ion de  la s finc a s re sulta nte s. 

 

Pue sto  q ue  e sta  inte rve nc ió n a fe c ta  a  la s d istinta s finc a s d e  un titula r, e l Ayunta mie nto  d e  Mo ra le ja , q ue  

o p e ra rá  c o mo  a g e nte  urb a niza d o r e n e l siste ma  e je c uc ió n d e  g e stió n d ire c ta  p o r c o o p e ra c ió n, a d e má s d e  re sulta r 

se r la  a d ministra c ió n a c tua nte , la  a d jud ic a c ió n d e  to d a s la s p a rc e la s re c a e rá  so b re  e l Ayunta mie nto  d e  Mo ra le ja , 

inc luso  la  p ro p ia  c e sió n d e l a p ro ve c ha mie nto  luc ra tivo  lib re  d e  c a rg a s d e l 10,14 % sup e rio r a l10% e sta b le c id a  e n la  

Le so te x. 

3.2. Re la c ión de  finc a s re sulta nte s 

 
 
Re sume n to ta l d e  p a rc e la s p o r a d jud ic a ta rio  
 
 

Uso Edif. To ta l

Do ta c io na l

Ad jud ic a ta rio

Industria l 14.451,83 Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)

Industria l 128.087,44 Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Po rc e nta je  %. To ta l Edif.

10,14%

89,86%

Supe rfic ie

12.043,19

132.536,73

Po rc e nta je  %. To ta l Sup .

5,91%

65,09%

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Zo na  Ve rde Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Via le s Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

10.249,83

21.141,42

27161,45

5,03%

10,38%

13,34%

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

TOTAL 203.627,62                 142.539,26                 100% 100% Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

CT 495,00                        0,24%

 
 

(*) La  c e sió n d e l a p ro ve c ha mie nto  luc ra tivo  lib re  d e  c a rg a s a  la  a d ministra c ió n a d tua nte , Ayunta mie nto  d e  

Mo ra le ja , e s d e l 10,14 % d e  la  sup e rfic ie  e d ific a b le . 
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Se  a d junta n la s fic ha s d e  la s p a rc e la s y finc a s re sulta nte s 
 

Industria l A1 C.1.2 731,65
877,98 877,98

A2 C.1.2 708,94
850,73 850,73

A3 C.1.2 670,38
804,46 804,46

A4 C.1.2 670,38
804,46 804,46

A5 C.1.2 641,46
769,75 769,75

A6 C.1.2 641,46
769,75 769,75

A7 C.1.2 612,05
734,46 734,46

A8 C.1.2 612,05
734,46 734,46

A9 C.1.2 676,88
812,26 812,26

A10 C.1.2 676,88
812,26 812,26

A11 C.1.2 636,85
764,22 764,22

A12 C.1.2 636,85
764,22 764,22

A13 C.1.2 513,60
616,32 616,32

A14 C.1.2 513,60
616,32 616,32

A15 C.1.2 523,30
627,96 627,96

A16 C.1.2 523,30
627,96 627,96

A17 C.1.2 506,96
608,35 608,35

A18 C.1.2 506,96
608,35 608,35

A19 C.1.2 519,82
623,78 623,78

A20 C.1.2 519,82
623,78 623,78

B1 C.1.1 80.436,28 77.736,01 77.736,01

C1 C.1.1 52.100,45 50.351,42 50.351,42

Do ta c io na l D2 D 10.249,83

Zo na  Ve rde A21 E 3.186,80

D1 E 4.005,10

D3 E 3.978,78

E1 E 9.970,74

Via le s Via l 1 9054,16

Via l 4 4279,77

Via l 6 2563,9

Via l 7 6021,41

Via l 8 4732,8

Via l 9 509,41

CT CT3 55,00          

CT4 55,00          

CT5 55,00          

CT6 55,00          

CT7 55,00          

CT8 55,00          

CT9 55,00          

CT10 55,00          

CT11 55,00          

TOTAL 203.627,62 142.539,26 142.539,26

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)

Ad jud ic a ta rio

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)
Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja

USO PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE Ed if.Ind . Ed if.to ta l

Ayunta mie nto  de  Mo ra le ja .      

(*)

 

(*) La  c e sió n d e l a p ro ve c ha mie nto  luc ra tivo  lib re  d e  c a rg a s a  la  a d ministra c ió n a d tua nte , Ayunta mie nto  d e  

Mo ra le ja , e s d e l 10,14 % d e  la  sup e rfic ie  e d ific a b le . 
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4. Cue nta  de  liquida c ión provisiona l 

Se  ha c e  c o nsta r q ue  e l Ayunta mie nto  d e  Mo ra le ja , c o mo  p ro p ie ta rio  d e l sue lo , g e sto r d e l la  a c tua c ió n y 

e ntid a d  a c tua nte , únic o  a c to r e n e sta  a c tua c ió n no  e s ne c e sa ria  la  c ue nta  d e  liq uid a c ió n p ro visio na l.    

Me nc ió n a p a rte  me re c e n lo s c rite rio s d e  a p lic a c ió n d e l Imp ue sto  so b re  e l Va lo r Aña d id o :   

A lo s e fe c to s fisc a le s, la s d ife re nc ia s d e  a d jud ic a c ió n se  c o nsid e ra n c o mo  una  c o mp ra ve nta  e ntre  lo s 

inte re sa d o s a fe c ta d o s y, p o r lo  ta nto , e stá n suje ta s a l I.V.A. y re sto  d e  imp ue sto s q ue  g ra va n la s tra nsmisio ne s 

p a trimo nia le s.    

De  c o nfo rmid a d  c o n e l a rtíc ulo  78 d e  la  Le y d e l Imp ue sto  so b re  e l Va lo r Aña d id o , no  fo rma n p a rte  d e  la  

b a se  imp o nib le  la s ind e mniza c io ne s q ue , p o r su na tura le za  y func ió n, no  c o nstituye n c o ntra p re sta c ió n o  

c o mp e nsa c ió n d e  la s e ntre g a s d e  b ie ne s o  p re sta c io ne s d e  se rvic io s suje to s a l imp ue sto . En é sta s c o nsid e ra  a  la s d e  

sup re sió n d e  c o nstruc c io ne s y c e se  d e  a c tivid a d e s, p ro p ia s d e  un p ro c e so  d e  urb a niza c ió n. No  o b sta nte , la  

Dire c c ió n G e ne ra l d e  Trib uto s y, e n p a rtic ula r, la  De le g a c ió n Pro vinc ia l d e  Ec o no mía  y Ha c ie nd a  e n Cá c e re s, ha n 

ma nte nid o  un p a re c e r c o ntra rio , p o r lo  q ue  e n c o he re nc ia  p ro c e d e  a p lic a r e l Imp ue sto  e n e ste  a p a rta d o , sie nd o  

no  o b sta nte  d e d uc ib le  p o r lo s p a rtíc ip e s. 

En c ua nto  a  la  c e sió n d e l 10% d e  a p ro ve c ha mie nto , he mo s d e  re fe rirno s a  una  c o nte sta c ió n d e  la  

Sub d ire c c ió n G e ne ra l d e  Imp ue sto s so b re  e l C o nsumo  (e xp e d ie nte  592/ 95 d e  26 d e  ma yo  d e  1995). En la  misma , la  

a d ministra c ió n fisc a l e ntie nd e  no  a p lic a b le  la  e xe nc ió n p e ro  ma tiza  q ue  si la  Ad ministra c ió n e stuvie ra  o b lig a d a  a  

ha c e r fre nte  a  lo s g a sto s d e  urb a niza c ió n c o rre sp o nd ie nte s a  lo s te rre no s re c ib id o s e n c e sió n g ra tuita  y o b lig a to ria  

(y a sí e s, e n virtud  d e  lo  d isp ue sto  e n la  Le y 6/ 1998, d e  Ré g ime n d e l Sue lo  y Va lo ra c io ne s), d e b e ría  c o nsid e ra rse  q ue  

e l o b je to  e s un te rre no  no  urb a niza d o  y, c o mo  ta l, e xe nta . Sin e mb a rg o , una  p o ste rio r Re so luc ió n d e  la  Dire c c ió n 

G e ne ra l d e  Trib uto s, d e  fe c ha  6 d e  e ne ro  d e  2001, vie ne  a  d e te rmina r la  no  suje c ió n a l I.V.A. e n c ua nto  se  re fie re  a  

la  g e stió n d e l Ag e nte  Urb a niza d o r, a c la ra nd o  q ue  una  ve z inc o rp o ra d o  e l 10% d e  a p ro ve c ha mie nto  a l Pa trimo nio  

Munic ip a l se  ha lla rá n suje ta s la s futura s tra nsmisio ne s.  

La s finc a s re sulta nte s q ue d a n a fe c ta s c o n c a rá c te r re a l a l p a g o  d e l sa ld o  d e  la  C ue nta  d e  Liq uid a c ió n 

Pro visio na l, p o r lo  q ue  p o ste rio rme nte  ha b rá  d e  d e te rmina rse  e l mismo  p a ra  c a d a  una  d e  la s p a rc e la s. El re p a rto  se  

re a liza rá , p a ra  c a d a  p a rtíc ip e , p ro p o rc io na lme nte  a l va lo r d e  la s p a rc e la s a d jud ic a d a s. Ha  d e  re c o rd a rse  e l 

c a rá c te r p ro visio na l d e  la  C ue nta , suje ta  a  la  liq uid a c ió n d e finitiva  d e  la  urb a niza c ió n y g e stió n d e  la  Unid a d  d e  

Eje c uc ió n.  
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5. Forma liza c ión de l doc ume nto: Conse rva c ión y c e sione s 

 

5.1. Forma liza c ión de l doc ume nto  

El p re se nte  Pro ye c to  d e  Re p a rc e la c ió n se  so me te rá  a l p ro c e d imie nto  e sta b le c id o  p o r e l a rtíc ulo  43 d e  la  

LSO TEX. La  a p ro b a c ió n d e l Pro ye c to  sup o ne  la  sub ro g a c ió n d e  la s finc a s o rig ina ria s (y, e n su c a so , d e  lo s d e re c ho s 

c o nstituid o s so b re  la s misma s) p o r la s re sulta nte s d e  la  a c tua c ió n (c o n imp o sic ió n so b re  é sta s d e  lo s d e re c ho s q ue  

g ra va ra n a  la s a ntig ua s q ue  se  c o rre sp o nd a n c o n e lla s y q ue  se a n c o mp a tib le s c o n e l p la ne a mie nto , o  

c a nc e la c ió n d e  d ic ho s d e re c ho s e n c a so  c o ntra rio ), a sí c o mo  e l re fle jo  re g istra l d e  la  sub ro g a c ió n. Pa ra  e llo  e l 

ó rg a no  a c tua nte  ha  d e  p ro c e d e r a l o to rg a mie nto  d e  e sc ritura  p úb lic a  o  a  la  e xp e d ic ió n d e  d o c ume nto  c o n la s 

so le mnid a d e s y re q uisito s d isp ue sto s p a ra  la s a c ta s d e  sus a c ue rd o s y c o n e l mismo  c o nte nid o  p re sc rito  p a ra  la  

fo rma liza c ió n y la  insc rip c ió n re g istra l d e  la  re p a rc e la c ió n.  

En c o nse c ue nc ia , la  a p ro b a c ió n c ita d a  p ro d uc e  sin má s la  c e sió n d e  d e re c ho  a  la  Ad ministra c ió n a c tua nte  

e n p le no  d o minio  y lib re  d e  c a rg a s, d e  to d o s lo s te rre no s d e  c e sió n o b lig a to ria  y g ra tuita  d e te rmina d o s p o r e l 

p la ne a mie nto , p a ra  su inc o rp o ra c ió n a l p a trimo nio  p úb lic o  d e  sue lo  o  su a fe c ta c ió n a  lo s uso s p re visto s e n e l 

mismo . 

5.2. Ce sión de  los te rre nos y obra s de  urba niza c ión  

El a c ue rd o  d e  a p ro b a c ió n d e l Pro ye c to  d e  Re p a rc e la c ió n p ro d uc irá  la  c e sió n d e  d e re c ho s a  la  

Ad ministra c ió n Ac tua nte , e n p le no  d o minio  y lib re  d e  c a rg a s, d e  to d o s lo s te rre no s d e  c e sió n o b lig a to ria  y g ra tuita  

(c e sio ne s luc ra tiva s), p a ra  su inc o rp o ra c ió n a l p a trimo nio  p úb lic o  d e  sue lo  o  su a fe c ta c ió n a  lo s uso s p re visto s p o r e l 

mismo . En e l d o c ume nto  c o rre sp o nd ie nte  d e l p re se nte  Pro ye c to  q ue d a n se ña la d o s to d o s lo s te rre no s d e  c e sió n 

o b lig a to ria  y g ra tuita , sie nd o  d e b id a me nte  d e sc rito s e n la  me mo ria . 

La  c e sió n d e  la s o b ra s d e  urb a niza c ió n, te rre no s re se rva d o s a  d o minio  p úb lic o  (d o ta c io na le s y via rio s) y 

a q ue lla s insta la c io ne s c uya  e je c uc ió n e stuvie ra  p re vista  p o r e l Pro ye c to  d e  Inte ré s Re g io na l, se  ve rific a rá  e n fa vo r 

d e l Exc mo . Ayto . d e  Mo ra le ja  b a jo  lo s té rmino s e sta b le c id o s p o r e l a rtíc ulo  162 d e  la  LSO TEX. La  c e sió n p o d rá  

re fe rirse  a  una  p a rte  d e l á mb ito  sie mp re  q ue  e l á re a  urb a niza d a  c o nstituya  una  unid a d  func io na l d ire c ta me nte  

utiliza b le  y se  ha ya  p ro d uc id o  re sp e c to  d e  la  misma  la  re c e p c ió n d e finitiva  p o r p a rte  d e l Ag e nte  Urb a niza d o r. 

5.3. Conse rva c ión de  los te rre nos y obra s de  urba niza c ión 

Se  a te nd rá  a  lo  p re sc rito  p o r e l a rtíc ulo  161 d e  la  Le y 15/ 2001. 

C á c e re s, 31 d e  e ne ro  2019 

El Arq uite c to , 
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Ane xo I. Fic ha s de  la s pa rc e la s re sulta nte s 
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Ane xo II. Pla nos 

 










